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Рынок недвижимости: с горы или в гору?
Продолжают поступать противоречивые новости с рынка недвижимости, где всё повернулось вспять на фоне
спецоперации, а потом и объявления частичной мобилизации.

Издание «Дела» цитирует экспертов, оценки которых относительно состояния рынка недвижимости в
Красноярске разнятся. Так, в агентстве «Гранта» называют ситуацию неопределённой и указывают на
стагнацию:

«Рынок находится в ситуации стагнации, уровень обеспеченного спроса снижается. Всегда были те,
кому нужно срочно продать или купить жильё. Но неопределенность в будущем заставляет людей
повременить со сделками. Банки подняли ставки по ипотеке, а 60-70% сделок были связаны с её
получением. Сегодня мало кто может планировать будущее на 15 лет вперед, чтобы решиться
на ипотечное кредитование» (здесь и далее цитаты «Дела»).

В агентстве также отмечают снижение спроса на рынке, а тенденции к срочным продажам квартир, о которых
красноярские СМИ сообщали в октябре, эксперты не видят вовсе:

«В целом, если говорить о срочной продаже, всегда есть люди, которым нужно продать квартиру
срочно. Как правило, это решение вызвано обстоятельствами, возникшими у них: необходимость в
деньгах, переезд в другой город и так далее».

Другую оценку дали в «АРЕВЕРЕ». В агентстве отмечают активность на рынке недвижимости — в
противоположность вялым ковидным годам:

«Рынок залез в гору в апреле – мае, когда операции снизились в 2 раза. Продавцы выставляли высокие
цены, но покупатели уже не были готовы их платить. С июня квартиры начали дешеветь, и сейчас
эта тенденция продолжается. И сейчас есть те, кто выставляет жилье по высокой цене, но
продаются те квартиры, цены на которые находятся «в рынке».

Хотя в «АРЕВЕРЕ» согласны с тем, что срочные продажи не являются долгосрочной тенденцией и в целом на
рынок они не влияют.
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Ценопад? Владельцы недвижимости спешат продать свои объекты

Напомним читателям, в октябре появились сообщения, что в Красноярске резко возросло число продавцов,
которым нужно срочно продать свою недвижимость. Тогда профильное издание Sibdom.ru процитировало
директора по развитию красноярского агентства недвижимости «Жилфонд» Максима Омельянчука: «Только в
нашем агентстве количество квартир, которые попадают в категорию срочной продажи, за последнее
время выросло в пять раз. За неделю мы провели больше переговоров с владельцами таких объектов, чем
раньше за несколько месяцев».

В категорию продавцов, желающих срочно расстаться со своей недвижимостью, попали те, кто оказался в
массовом потоке эмигрантов на фоне объявления о частичной мобилизации, а также те, кому отказали в банке
и кому срочно нужны финансовые средства на развитие бизнеса. До этого, в августе, поступали сообщения о
спаде деловой активности. Риелторы отмечали, что рынок и в Красноярском крае, и по всей стране находится
в состоянии стагнации: сократилось количество сделок, а вместе с ними — и сумма ипотечного займа, который
красноярцы готовы взять. Спрос стали характеризовать как более осознанный и прагматичный.
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