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Реновация “по-ПИКовски”: с какими
проблемами может столкнуться центр Улан-
Удэ?
Исторический центр города Улан-Удэ власти Бурятии отдают под “Дальневосточный квартал” девелоперу
“ПИК”. Кажется, что соглашения сулят столице Бурятии архитектурную революцию и строительный бум,
однако примеры строительных проектов в Москве говорят о том, что не всё так красочно.

Группа компаний “ПИК” может заняться проектом комплексного освоения территории в рамках реновации
центра Улан-Удэ. Речь идет о площадке в 70-80 гектаров, где планируется возвести новое жилье вместе с
социальной инфраструктурой и туристическими объектами.
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“Вначале мы пришли
и предложили:
"Давайте мы сделаем
мастер-план!".
Получили согласие,
после чего привлекли
к работе коллег из
компании "Новая
земля" и создали за
последние четыре
месяца документ,
называющийся
"Ревитализация центра города Улан-Удэ". Он содержит предложения и по развитию
туристической составляющей, и по строительству новых гостиниц, и по благоустройству
набережной и организации парка на острове. В ноябре будет опубликовано решение о КРТ, и
объявлен конкурс, в которым мы планируем принять участие”, – рассказал вице-президент по
региональному девелопменту ПИК Алексей Алмазов в интервью “РИА Недвижимость”.

Представитель компании пояснил, что на территории в центре Улан-Удэ, в котором у ПИКа появились свои
интересы, расположены аварийные и предаварийные дома. Также там находятся старый фонд и памятники
культуры, требующие реставрации, но девелопер вполне может ими пожертвовать. Кроме того, при
реализации реновации необходимо решить проблему транзитного города, добавил вице-президент.

“Сейчас Улан-Удэ используют исключительно как точку трансфера сразу на Байкал, а нужно
сделать так, чтобы сам город был привлекателен для туристов, чтобы они задерживались в нем
и оставляли здесь свои деньги”, – отметил Алмазов.
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Судя по словам представителя “ПИК”, девелопер видит хорошую возможность заработать в столице Бурятии
на туризме, другие же интересы компании остаются не такими явными.

Алексей Алмазов.
Фото: ПИК

Ранее Бабр писал, что после двухлетнего перерыва в 2021 году прошел Петербургский международный
экономический форум. На нём глава Бурятии Алексей Цыденов и президент ПАО “Группа компаний ПИК”
Сергей Гордеев подписали соглашение, предполагающее разработку сценариев реновации центра Улан-Удэ,
изменение архитектурного решения, и, собственно, поиск и привлечение денег на реализацию крупного
проекта.

Однако сделка с “ПИКом” будет актуальна лишь в случае, если столицу Бурятии смогут подогнать под
критерии территории опережающего развития. Ведь весомый застройщик не ввяжется в эпопею с
перестройкой центра Улан-Удэ без гарантий льготных налоговых условий и упрощения бюрократических
процедур, которые доступны для ТОР. Впрочем, проблем здесь возникнуть не должно – сделку планируют
провернуть в рамках “Дальневосточных кварталов”, под которые федеральный центр будет охотно раздавать
статус ТОР всем регионам ДФО, к которым принадлежит и Бурятия.

Сейчас группа “ПИК” активно участвует в программе реновации Москвы 2020-2021 годов. Она является
главным подрядчиком проводимого строительства. Из 100 миллиардов рублей, распределенных фондом
реновации между застройщиками, этому девелоперу досталось более 40 миллиардов. Вкратце, проект
предполагает снос устаревших советских жилых зданий и возведение на их месте или рядом с ними новых
современных высоток. Вместе с жилыми зданиями должна (но как позже выяснится, не обязана) появиться и
необходимая инфраструктура: школы, детские сады, поликлиники, подземные парковки. Расселение людей
поделено на 8 этапов, каждый из которых занимает три года.

Часто отмечается несоответствие планов и обещаний с реальностью. Многие
действия компании вызывают открытый протест населения. Люди
недовольны отсутствием дорог, паркингов, социальной инфраструктуры.
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Люди, вложившие собственные деньги, в итоге оказывались заложниками
бетонных многоэтажек.

Бабр продолжит следить за проектом реновации центра Улан-Удэ.
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