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Арендная плата за офис увеличится?
С 1 января 2014 года в силу вступает закон, согласно которому налог на коммерческую недвижимость
рассчитывается исходя из кадастровой стоимости. Это означает, что у собственников такой недвижимости
значительно возрастут расходы на ее содержание.

Ранее налог на офисную и торговую недвижимость рассчитывался в соответствии с балансовой стоимостью,
которая в большинстве случаев была ниже кадастровой в разы. Теперь же налоговые ставки возросли – в
2014 году они будут не выше 1% от кадастровой стоимости, в 2015 году уже 1,5%, а в 2016 году будет
установлена постоянная ставка в 2%.

Следует помнить, что механизм налогообложения напрямую зависит от самого здания. У новостроек
кадастровая стоимость приближается к балансовой и рыночной, а вот у объектов с солидной историей
разница может быть довольно ощутимой.

Безусловно, доходность коммерческой недвижимости может снизиться. Но пострадают ли от законопроекта
арендаторы – вот в чем вопрос. Конечно, арендодатель может, не мудрствуя лукаво, переложить все заботы
на плечи арендаторов, но много ли их останется после такого скачка арендной платы?

Риелторы Иркутска считают, что стоимость аренды коммерческой недвижимости имеет свой «потолок». К
тому же офисных и торговых помещений появляется все больше, поэтому высокая конкуренция тоже не
способствует увеличению арендных ставок.

В общем, ситуация складывается интересная. Крупные торговые центры и федеральные сети от такого
законопроекта не пострадают, а вот местные собственники коммерческой недвижимости, особенно
помещений небольшой площади, могут затянуть пояса.
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